Létavértes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete

LETAVERTES VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Létavértes Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §. (6) bekezdésének 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszadg helyi dnkormdnyzatair6l szo6l
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) meghatarozott
feladatkorében eljard Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag, Hajdi-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi
Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag), Hajdu-Bihar
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi
Szolgalat Teriileti Viziigyi Hatosag, Orszdgos Vizligyi Foéigazgatosag, Tiszantuli Viziigyi
Igazgatosag, Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Innovécios és Technologiai Minisztérium kozlekedésért felelds helyettes
allamtitkar, Innovaciés és Technologiai Minisztérium Légligyi Szakteriilet, Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Kozlekedési ¢s Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Miniszterelnokség
Oroksegvedelml Ugyekért Felelos Helyettes Allamtitkarsag, Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly, Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly (honvédelemért felelds
miniszter), Hajdi-Bihar Megyei RendOr-fokapitanysag, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Korményhivatal Hatosagi FOosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Budapest Fdévaros Kormdényhivatala Neépegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly 1., valamint a Korm. rendelet 43. § (4) szerint eldirt érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzatok megkereséséhez biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megye
Onkorményzat Hivatala, Ujléta Kozség onkormanyzata, Kokad Kozség 6nkorményzata, Pocsaj
Ko6zség onkormanyzata, Monostorpalyi Kozség onkormanyzata, tovabba a Korm. rendelet 29. § a)
pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint a partnerségi egyeztetés szerepldi
véleményének kikérésével €s a teleplilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (6) bek. meghatarozott
feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben eljard Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal zaro
szakmai véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

I. Fejezet
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§



E rendelet alkalmazéasaban:

a) Atmend telek:Olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljdra megnyitott maganuttal
hataros.

b)  Kismélységii telek:Olyan 6nallo helyrajzi szamut épitési telek, mely atlagos telekmélysége
kisebb, mint 30 méter.

c) Saroktelek:Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal —legfeljebb 135°-0S)
szOoget bezar6 hatarvonalon érintkezik.

d)  Zartsoru épiilet elhelyezés: olyan zartsoru beépitési moddal szabalyozott épitési helyen beliili
épiiletelhelyezés, mely a varoskozpontban €s a varoskézpont kiilsd oldaldhoz csatlakozd
kisvarosias lakoéovezetben keriilt szabalyozasra, ahol az ingatlanok szamottevd része a
korabbi szabalyok szerint oldalhatdron all6 beépitési mod szerint épiilt be. A teljes
zartsorusitas elérése- és az épiilet-elhelyezés hézagokkal torténd tagoldsanak lehetové tétele
érdekében, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIIL.
20.) Korm. rendelet altal megengedett épiilet elhelyezési lehetdségeken kiviil az épiilet-
elhelyezés helyi szabalyokkal is kiegésziilt.

e)  Lakozona: Lk, Lke, Lf lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltél mért 25 méter mélységig
tartd része, ahol az épitési Ovezetben megengedett (lakdkornyezetet nem zavard hatasi)
rendeltetések épitményei elhelyezhetdk, de allattartd épiiletnem helyezhetd el. Az allattarto
¢épiileteket a lakdzona mogotti gazdasagi zondban kell elhelyezni. A lakozoéna kijeldlése a
telek e részén megfeleld biztonsagot jelent, az egyébként elhelyezhetd allattartd épiiletekkel
szemben. A lakézona kijelolése ugyanakkor nem zarja ki a mogotte 1évé gazdasagi zona
ugyancsak laké funkcioként vald hasznalatat, lakoépiilet épitését sem.

f)  Szabadondllo épiilet elhelyezés: Az oldalhataron allé beépitési mod altal lehatarolt épitési
helyen beliil torténd olyan épiiletelhelyezés, amikor az épiilet nem az épitési oldalt jelentd
telekhatdron, vagy attol ,,csurg6 tavolsagra” kertil elhelyezésre, hanem att6l legalabb 3 méter
tavolsagra.

g)  Oldalhatdron dllo épiilet elhelyezés: Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, az oldalhataron
torténd épiiletelhelyezés modjanak helyi sajatossdgoknak megfeleléen meghatarozott
fogalma, amikor az épiilet nem csak kozvetleniil az épitési oldalt képezd telekhataron, hanem
attol 0,0- 1,0 méter kozotti tavolsagra is el lehet helyezni.

h)  Nem zavaré hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben és
ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznélatra korlatozo
hatast a vonatkozo, kiilon jogszabalyokban meghatarozott kornyezetterhelési hatarértékeket
meghaladdo mérteékben nem fejt ki, és az épitési Ovezeti eldirdsoknak teljes mértékben
megfelel.

2. Bevezeto eloirasok

2.§

(1) A véros igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni, épiiletet,
épitményt bontani, €piteni, atalakitani, felGjitani, e tevékenységekre hatdsagi engedélyt adni a
magasabb szintli jogszabalyok mellett a varos Telepiilésképének védelmérdl szold (tovabbiakban
TvR) Rendelete és jelen Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjan szabad.

(2) E rendeletet az ,orszagos telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelményekr6l” alkotott
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelettel, és ,,Létavértes Varos Telepiilésképének védelmérdl” alkotott
24/2017.(XII.19.) sz. 6nkormanyzati rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

(3) JELEN RENDELET



melléklet: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:20 000);

melléklet: Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 4 000);

melléklet: Epitési dvezetek elSirasai(1-5 tablazat)

melléklet: Beépitésre nem szant kiilonleges 6vezetek eldirt épitési paraméterei

melléklet: Elokertek szabalyozasa (A/3 méreti tervlap)

melléklet: Orszagos- €s térségi Ovezetek lehatarolasa (A/3 méretii tervlap)

melléklet: Elovasarlési joggal érintett teriiletek

melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezések)
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(4) A szabalyozasi terven abrazolt vonalas szabalyozasi elemek helyzete, méretezés, vagy
egyértelmil térképi vonalhoz vald kapcsolddas hidnyaban, digitalis méréssel allapitanddé meg, az
onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

Il. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

3. A varos teriiletének felhasznalasa

3.§

(1) Beépitésre szant teriiletek
a) lakoteriilet, ezen beliil

aa) kisvarosias lakoteriilet LKk

ab) kertvarosias lakoteriilet Lke

ac) falusias lakoteriilet Lf
b)  vegyes teriilet

ba) telepiiléskozpontvegyes teriilet Vit

bb) intézmény teriilet Vi
C)  gazdasagi teriilet, ezen beliil

ca) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz

cb) altalanos gazdasagi teriilet Ga

cc) ipari gazdasagi teriilet Gip
d)  kiilonleges teriilet K, ezen beliil

da) Sportolasi célu kiilonleges teriiletKsp

db) Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges tertiletKid

dc) Kozmi kiilonleges teriilet Kk

dd) Szennyvizkezelés- tisztitas kiilonleges teriilete Ksz

de) Mez6gazdasagi tizemi kiilonleges teriilet Kmii

keriiltek kijelolésre, melyekbesorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.
Az ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az ¢épithetd épiiletmagassag mértékét a Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban Hész) 4. melléklete tartalmazza.

(2) Beépitésre nem szant teriiletek
a)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb, ezen beliil
aa) Nagykiterjedésii Sportolasi és rekreacios célu teriilet Kb-sp
ab) Nagykiterjedésii Idegenforgalmi célu teriilet Kb-id
ac) Megujuld energia hasznositasat szolgalo teriilet Kb-En
ad) Temeto, kegyeleti park, kiilonleges teriilet Kb-tem
ae) Kegyeleti park kiilonleges teriilete Kb-kegy



af) Burkolt koztér Kb-Kt
ag) Mezogazdasagi kert- idegenforgalmi hasznositassal Kb-Mk
b)  kozlekedési teriiletek, ezen beliil
ba) kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet KOk
bb) kozati kozlekedési teriilet KOu
bc) gyalogos kozlekedési teriilet KOgy
c)  zoldteriiletek, ezen beliil
ca) kozpark Z-kp
cb) kozkert Z-kk
d) erdéteriilet, ezen beliil
da) védelmierd6 Ev
db) gazdasagi erdé Eg
dc) kozjoléti erd6 Ek
e) mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil
ea) Tobbségében szantd miivelési teriilet Msz
eb) Tobbségében gyep, legelé miivelési tertilet Mgy
ec) Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet MKk
f)  vizgazdalkodasi teriilet V
g) Természetkozeli teriilet Tk
kertiltek kijelolésre, melyek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg €s hatarolja le.

4. Szabalyozasi elemek

4.§

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozési Terv (jelen rendelet) mellékletét képezd - 1.
melléklet, 2. melléklet - Szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(2) A szabalyozasi terven megjelend szabalyozasi eldirdsok, kdvetelmények megvaltoztatdsdhoz, a
(3) bekezdésben foglaltak kivételével a Szabalyozasi Terv médositasa sziikséges.

(3) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési Ovezethatar a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil telekalakitas soran elmozdithato, de az elmozditas kovetkeztében nem allhat
el egyik telek vonatkozasdban sem épitési Ovezetvaltas. Az €pitési dvezethatar gy mozdithato el,
hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek teriilete ne csokkenjen az adott 6vezetben eldirt legkisebb
alakithato tertilet, telekszélesség, telekmélység ala.

5. Az épiilet elhelyezés beépitési médokhoz kapcsolodé helyi szabalyai

5. §

(1) Oldalhataron allé beépitési mod: Oldalhataron allé beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt
képez6 telekhatara, vagy attol 0,0-1,0 m kozotti tdvolsagra kell elhelyezni.

(2) Zartsoru beépitési mod:

a) A Zartsora épilet-elhelyezés esetén az épiiletek zart sora helyenként (kivéve, ha a
szabalyozasi terv ettdl eltéré modon intézkedik), a megengedett épiiletmagassag 2/3-a, de
minimum 10,0 m-es épiiletk6zzel megszakithatd. Ha az épiiletkoz teriilete két telekre esik,
abbol legalabb 30 %-anak, és 4,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

b)  Ha az épitéssel érintett telekkelkozvetlen szomszédos telken allo épiilet oldalhataron all, és a
zartsort csatlakozas tlizfalas kialakitas hianyaban nem biztositott - az épiilet rendeltetésszerii



d)

hasznalhatosaganak megtartasa érdekében - a tervezett épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az a
szomszédos épiilet felé es6 telekhatartol legalabb 4,0m-re alljon. A szemben 1év6 telekhatar
melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell nyilas nélkiili hatarfalként kialakitani, de csak
nem huzamos tartozkodasra szolgald helyiséghez tartozd nyilasok helyezhetdk el, ezen a
homlokzaton.

Az utcavonalon eldirt kotelezo épitési vonal esetében az utcafrontra keriil6 épiiletet utcafronti
homlokzatdnak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszdnak legaldbb 80 %-ban ténylegesen
utcavonalon alloan kell elhelyezni. A hatrabb helyezkedd épiiletrész az utcavonaltol 3,0 m-nél
tobb, és 1,50 m-nél kevesebb tavolsagra nem kertilhet.

A ,,Vt-1x” épitési Ovezetben, a fokozatos vagy utodlagos zartsorusitas érdekében, az épitési
vonaltol szamitott max. 12 méter mélységig az épiiletet a zartsora beépitésére vonatkozo
altalanos szabalyok betartasaval, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Tlizfal
¢pitéseaz oldalhataron e mélységig kotelezd. Az e mogott 1évo épitési helyen beliil udvari
épiiletszarny is épithetd, de ennek huzamos emberi tartozkodasra szolgald helyiségek
nyilaszaroit magéaba foglalé homlokzatat,a szemben 1év6 szomszédos ingatlanon elhelyezkedd
épiilettdl legalabb az eldirt épiiletmagassaggal megegyezo tavolsagra kell elhelyezni.A ,,Vt-17
épitési Ovezetben az a telek, az Oték. zartsort beépitésre vonatkozo altalanos eldirdsai szerint
lehet a telken az épiiletet elhelyezni.

Az épitési hely meghatdrozasat tekintve a beépités eldkert nélkiili, az utca feldli kotelezd
¢épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve ahol a szabalyozasi terv (kotelezd épitési vonallal)
vagy e rendelet 5. ,,Elokertek szabalyozasa” melléklete ettdl eltérden intézkedik. Ugyancsak
az épitési hely meghatarozasat tekintve, hatsd kert a ,,Vt”- jell (telepiiléskdzpont vegyes)
ovezetekben nincs és az épiiletet a hatso telekhatarra tiizfallal csatlakozva lehet elhelyezni,
vagy a hatso telekhatartol legaldbb 6,0 tavolsagra helyezhet6 el.

6. Az épitési ovezetekre vonatkozoé altalanos eldirasok

6. §

Az i) magénutak 1étesitésének szabalyai:

a)

b)

A beépitésre szant telektombok belsejének feltardsara a szabéalyozasi tervben szerepld utakon
kiviil kozforgalom eldl el nem zart maganutak is 1étesithetdk. Ezen esetekben az utteriilet-
sz¢lességet az adott Ut révén megkdzelitendd €pitési telkek beépithetdségéhez sziikséges ut €s
kozmiigények egységes figyelembe vételével kell meghatarozni.

Az 1) maganutak (szabalyozasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m
hossztsagig legaldbb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m lehet. A 100 m
hosszisagot meghaladd zsdkutca csak méretezett, a kozforgalml varosiizemeltetést és a
katasztrofavédelmet is kiszolgalo fordulasi sugarat biztositod végforduloval alakithato ki.

Az ingatlan-nyilvantartasban maganutként bejegyzett telek hasznalati moddja nem
valtoztathatd meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgalja, amely(ek)nek
kozteriileti kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad. Ezen maganutak megsziintetése
esetén a tulajdonosnak a meglévd kozmiiveket sziikség esetén at kell helyezni, a felszini
csapadekviz-elvezetd arkot ki kell valtani, vagy a part €létdl szamitott 3,0 m-es karbantartasi
savval egyiitt 6nallo telekként kell megtartani.

7. Személygépkocsik elhelyezésére vonatkozo szabalyok

7.8

(1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz a
sziikséges személygépkocsi varakozohelyeket az épitési Ovezetek eldirdsai szerinti modon, a



hatalyos jogszabalyokban meghatdrozott mennyiségben, telken beliil kell biztositani, a
Parkoléhelyek kialakitasarol szold6 Onkormanyzati rendelet figyelembe vételével, azzal a
kiegészitéssel, hogy minden lakas és tidiiléegység onalld rendeltetési egysége utan, telken beliil,
legalabb egy személygépjarmi elhelyezését kell biztositani.

(2) Személygépkocsi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik:

a)  0nallo parkolohaz foldszintjén 1évo kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésnél,

b) kozforgalmu személykozlekedés végallomasanak utasforgalmat szolgaldo épiiletében
lévokereskedelmi, szolgaltato 1étesitménynél,

C) a megléve beépités foldszintjének vagy pinceszintjének kereskedelmi, szolgaltatasi
rendeltetésre torténd mdodosulasa esetén az Vt-1, Vt-2, VI-1x- jelt épitési dvezetekben.

d)  kozkerteknél

e)  kereskedelmi, szolgaltatd ©nalldé rendeltetési egység arusitoterénél 100 m2 bruttdé szint
terliletig a Vt-1, Vt-2 épitési ovezetekben

f)  vendéglatd 6nalld rendeltetési egység kozteriileti terasza esetén.

(3) Az egymassal szomszédos sport, rekredcios, kulturdlis és kozosségi szoérakoztatd, jelentds
zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6ndlld  rendeltetési egység rendeltetésszerii
személygépkocsi  elhelyezési  kotelezettségének  biztositasahoz ~ meglévd  1étesitmény
személygépkocsi varakozohely kapacitasanak és meglévd szomszédos P+R parkold kapacitasanak
50%-a beszamithato.

I11. Fejezet
KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. Kozteriilet-szélesités, utak-szabalyozasa

8.§

A Kkozteriilet-szélesitéssel érintett teleksdvon, valamint az utak szabalyozéasi vonallal kijeldlt
sz€lesitési savjaban 1) kozmiibekotést a szabdlyozasi vonal, mint jovébeni kozteriileti telekhatar
figyelembevételével kell 1étesiteni.

9. Telekalakitas altalanos eloirasai

9.§

(1) Telkek kialakitsa, telekrendezés (telekcsoport Ujra osztés, telekfelosztéds, telekegyesités,
telekhatar rendezés) csak a HESZ el6irasaival Gsszhangban torténhet. Az épitési Ovezeteknél
feltlintetett telekteriilet a telekrendezés, telekalakitas esetén kialakithatd legkisebb telekteriiletet
jelenti.

(2) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik 1 és
visszamarad6 telek eléri az épitési Ovezetben eldirt telekteriiletet és szélességet. Az eldirt
telektertilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) 10 %-kal, vagy mélysége
5 %-kal csokkenthetd, ha a telek megosztasara mas maéd nincs.

(3) Nyeles telek alakitdsanak szabalyai:

a) Kertvarosias lakoovezetekben, ha a telek teriilete az Gvezeti eldirasok szerint egyébként
megoszthatd lenne, de utcai homlokvonaldnak hossza ezt masként nem teszi lehetévé
nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato.



b) Kisvarosias és falusias Ovezetekben, az a) pont szerinti feltételek teljesiilése esetén, csak
akkor alakithaté nyeles telek, ha a telek végének megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozasi
terv 0j utca nyitasat irdnyozza eld.

c) A telek nyulvanyos része legalabb 3,0 m szélességli és legfeljebb 50 m hosszusaga. A
nyulvanyos telekrész a telek beépitettségének szamitasakor telekteriiletként nem vehetd
figyelembe.

10. §

(1) Telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziild telek
el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az vezetben, épitési dvezetben
eldirt minimumnal, de az eldirt mértéket jobban megkozeliti. Telekrész csak akkor csatolhato el, ha
a megmarado telek teriilete és szélessége az eldirtaknak megfeleld marad.

(2) Az eldirastol kisebb telekmélységgel mar kialakult telek felosztdsa akkor engedélyezhetd, ha a
teriilete és legkisebb telekszélesség megfelel az eldirasoknak.

(3) Meglévd telek esetén, a szabdlyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévo telek teriilete ezzel a telekalakitassal
(vagy mar a tervezett telekalakitas eldtt is) kisebb lesz, az eldirt legkisebb alakithato telekteriiletnél,
de tovabbra is beépithetd marad.

IV. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

10. Régészeti teriiletek
11. §

A telepiilésen talalhatd nyilvantartott régészeti leldhelyeket az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasanak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

11. Kerités épités helyi szabalyai
12. §

(1) A teljes kozigazgatasi teriiletre meghatarozott, altaldnos épitészeti kovetelmények:

a) A lakast tartalmazé ingatlanokat, a szabalyozasi terv szerinti kozteriilet hataran keritéssel kell
lezarni. Ez aldl kivételt képeznek, a mezdgazdasagi dvezetben elhelyezkedd tanyak, ahol nem
kotelezd keritést épiteni, illetve a miivelésbdl kivett teriilet hatarvonalan is el lehet a keritést
helyezni.

b)  AXkeritésben, annak részeként hulladéktartaly tarolo elhelyezhetd.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghataroz6 teriiletnek mindsiilé Telepiiléskdzpont vegyes és

Kertvarosias épitési dvezetekben, kozteriilet hataran elhelyezkedOkeritésekre, kapukra vonatkozo

kovetelmények:

a)  Atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket a TVR hatarozza meg.

b) A kapukat és a keritéseket a kornyezetében kialakult magassaghoz illeszkedéen, nem
kialakult beépitésti teriiletek esetében 1, 8 m magassagura kell épiteni. Ettdl eltérni, a
kozintézmeények attort- vagy jelzésszerl keritései kivételével nem megengedett.



C) A kozosségi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatd tevékenység esetén, az eldkertet nem
kotelezé a koztertilettdl keritéssel lehatarolni, ilyen esetekben fedett, vagy nyitott terasz is
kialakithato.

V. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12. Természet- és tajképvédelem
13. §

(1) A telepiilésen talalhato orszagos €s helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a szabalyozasi
terv abrazolja.

(2) A telepiilésen talalhatod eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti (NATURA
2000) teriileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

(3) Orszagos jelentdségli természetvédelmi tertilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak a
természetvédelmi célokkal dsszhangban torténhet az orszdgos eldirdsokban, a védett teriiletekre
vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

(4) Okologiai halozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken az dvezetben egyébként
elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartdsi célu, kiilonosen: kutatasi,
oktatdsi, bemutatési, ismeretterjesztési célu, okoturisztikai illetve a t4j hagyomanyaival Osszefiiggd
mezdgazdasagi épitmények helyezhetdk el.

13. A Tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyok
14. §

A tajképi illeszkedésre vonatkozo6 szabalyokat a TvR szabalyozza.

VI. Fejezet ’
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

14. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eléirasok
15. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos €s helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést eldidézd iizemi létesitmény, berendezés szdmara szolgdlod épitményt csak
akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve létesitményre
megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelmi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az uj védendd létesitményt
csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A nyari id6északban rendezett, legfeljebb 8 napig tartd rendezvények esetében betartandd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendli jogszabalyok tartalmazzak.



(5) A szallopor terhelés mérséklésére az 0j utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a szabalyozasi
sz¢élesség lehetdve teszi — haromszintes novényzetbdl allo védo zoldsavot kell kialakitani.

(6) Zajvédelmi szempontbodl csendes Ovezet a temetd koriil 30 méter széles védoovezet. Ezen
véddovezetben épitmény nem helyezheto el.

15. Zoldfeliiletekre vonatkozo helyi eléirasok
16. §

(1) Telken beliili kotelezé védd zoldterlilet: a szabdlyozasi terv meghatarozott teriileteken,
elsOsorban gazdasagi (Gip, Gksz) ¢és kiilonleges mezdgazdasagi iizemi (Kmii) Ovezetekben
kornyezetvédelmi, kornyezetalakitads miatt, telken beliili, méretezett kotelezd védo zoldtertilet
kialakitasat jeloli. A kijelolt teriiletre vonatkozdan a tulajdonost legalabb 16 m2/fa stirliségii
kotelezd védo zoldfeliilet kialakitasa terheli. E teriilet az eldirt zoldteriiletbe beszamitando.

(2) Telken beliili védézona: a szabalyozasi terv kornyezetvédelmi indokok alapjan, a gazdasagi
ovezetekhez csatlakozo, vagy kozvetlen kozelében 1évo lakoteriiletek védelme érdekében telken
beliili, korlatozott hasznélata védozonat jelol. A kijelolt védézonaban legalabb 60 %-os zoldteriileti
fedettséget (legalabb 16 m2/fa slirliséggel fasitott teriiletet) kell 1étesiteni. A teriileten beliil az
ovezetben megengedett épitmények koziil termeld tevékenységnek, vagy a kornyezetet zaj, talaj
vagy légszennyezéssel terheld egyéb tevékenységnek helyet add éplilet nem helyezhetd el
Adminisztracios, szocialis épiilet, raktarépiilet, fasitott parkold a teriileten elhelyezhetd, a telken
beliili védozona teriiletének legfeljebb 15%-o0s beépitettségével.

VII. Fejezet
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

16. Elévasarlasi jog
17. §

(1) A szabalyozasi tervben és Hész-ben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalosithatosaga
érdekében Leétavértes Varosi Onkormanyzatat megilletd eldvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-
nyilvantartasba:

(2) Elovasarlasi jog:jelen rendelet 6. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
17. Beiiltetési kotelezettség
18. §

A beiiltetési kotelezettség jogintézménye a kozérdekii kornyezetalakitds érdekében rendelhetd el.
Ennek értelmében az ingatlan ndvényzettel torténd beiiltetését rendelheti el a polgarmester, hatdsagi
dontéssel. Beliltetési kotelezettség €rinti a szabalyozasi terven megjeldlt ingatlanokat.

ryr s r

19. §



Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgald utakat, kozmiiveket szlikséges megvaldsitani,
annak létesitési koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja. A hozzajarulas
mértékét és modjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

VIII. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

19. A kozmiivesités teriiletei
20. §

(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmii-ellatasanak mértéke:

a) Kisvarosias és kertvarosias lakoteriilet és tidiilétertilet: teljes kozmiivesités.

b)  Telepiiléskozponti vegyes és kozponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités.

c) Gazdasagi teriiletek:  belteriileten  teljes  kOzmiivesités,  kiilteriileten  részleges
kozmiivesitettség.

d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges
kozmiivesitettség.

(2) Altalanos el6irasok

a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehet6ségét
kell biztositani. Kozmii-vezetékek atépitésénél, Gj nyomvonal létesitésénél a kézmiivek
elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévd fak védelmét és a tovabbi fasitasi
igényt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyreallitasat
el kell végezni.

C) A kozmivek haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi
ovezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

d)  Ujonnan tobb telket kiszolgaldo kézmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, giz, elektromos,
hirk6zlés) csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem. Ebbdl a célbdl szolgalmi
jog sem létesithetd

20. A kozmiivesités 1étesitményei
21. §
(1) Ivovizellatas
a)  Atlizcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.

b) A védétavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Szennyvizelvezetés- és tisztitds: A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold
is elhelyezhetd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezOen ré kell kétni.

(3) Felszini vizelvezetés: A csapadékviz-elvezetést a varoskozpont teriiletén zart rendszerii
csapadékcsatornaval kell megoldani.

o IX. ijezet ,
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. Az épitési telkek beépitésének altalanos eloirasai
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22.§

(1) Belteriileten allattartd épiilet (az idegenforgalmi célu lotartas épiiletének kivételével) csak
féépitménnyel rendelkezd telken épithetd.

(2) A lakotelken az el6irt szamu gépjarmu elhelyezését biztositani kell:

a) afo6 funkciodt jelentd épiilet szerves részeként;

b)  akiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részeként vagy

c)  gépjarmiivel megkdzelithetd, min. 3,0 x 5,0 méter nagysagu szabad teriileten.

(3) Epitési vonal
a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes dvezeti eldirasai hatarozzak meg, mely aldl eltérést
a szabalyozasi terven abrazolt kotelezo- és iranyado €pitési vonal adhat.
b) A kotelezo épitési vonal hasznalatanak értelmezése:
ba) Az utcavonalon meghatarozott épitési vonalon létesiteni kivant épiilet szélességének
legalabb 80% a-nak a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.
bb) A mar kialakult nyalvanyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem kell
megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhet6. A kotelezd épitési
vonalon az utcaképet javitandd kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet. Ezt a szabalyt
kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhatiron 4ll6 beépitésre
szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd, utca feldli, épitési vonalon mért szélessége
nem teszi lehetéve egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet elhelyezését.
bc) Az utcavonaltol hatrébb, a Hész szoveges rendelkezésében meghatarozott (elokert vonalat
jelentd) épitési vonalra, elegendd az utcai homlokzat legalabb egy pontjaval illeszkedni,
de az utcai homlokzat t6bbi pontja az épitési vonal elé nem keriilhet.
C) Az iranyado épitési vonal hasznalatanak értelmezése:
ca) A szabalyozasi terven abrazolt ,iranyado épitési vonalat” 1j épiilet elhelyezésekor
kotelezonek kell tekinteni.
ch) Az épitési helyen beliil elhelyezked6, de az iranyadd épitési vonal el6tt (az utcai
telekhatarhoz kozelebb) elhelyezkedd meglévo épiilet feljitasakor- atalakitdsakor az
iranyado épitési vonalat nem kell figyelembe venni.

22. Elokertek, oldalkertek, hatsékertek épitési szabalyozasa
23.§

(1) Eldkertek méretének meghatérozésa:

a) Az celokert méretét tovabba az ¢épililetek utcavonalhoz viszonyitott elhelyezkedését
meghataroz6 kotelezd épitési vonal helyzetét jelen rendelet. 4. melléklete hatarozza meg az
utcaban kialakult jellemz6 allapot, €s a teleptilésképi elvarasok figyelembevételével, az alabbi
kategoriak szerint:
aa) elokert mérete=0 m utcavonalon meghatarozott kotelez6 épitési vonallal
ab) el6kert mérete=0 m valaszthato (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb 3 méterre

meghatéarozott) elhelyezkedésii épitési vonallal.
ac) eldkert mérete 3 méter és 5 méter kozott, az utcaban jellemzd adottsaghoz igazodo, ami
egyben kotelez6 épitési vonal is.
ad) elokert mérete =10 méter,
b)  Ujosztasu utcak esetében az elékert mérete 5 méter, ami egyben kotelezé épitési vonal is.

(2) Epitési oldal meghatarozasa: Oldalhatdron allo beépités esetén az épitési oldalt a teriileten
kialakult épitési rendnek megfelelden kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két
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szomszédos ingatlan valamelyikén a kialakult rendtdl eltérd épitési oldal alakult ki, gy kell az
épitési oldalt egyedileg meghatarozni, hogy a lakohelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg
nyugati (vagy ezek atmenete) legyen, a szomszédos épiiletektdl az eldirt homlokzatok kozotti
tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése ne akaddlyozza meg a szomszéd telkek azonos
beépitési lehetdségét.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége:

a)  Szabadon allo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az eldirt (megengedett) legnagyobb
épiiletmagassag mértékének fele, de legalabb 3,0 m.

b)  Oldalhataron allé beépitési mod esetén, a 7,5 m-nél nagyobb elbirt épiiletmagassag esetén,
tovabba a gazdasagi épitési Ovezetekben minden esetben, az eldirt (megengedett) legnagyobb
épiiletmagassag értéke.

c)  Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, lako és telepiiléskozpont épitési vezetekben a 7,5 m-
nél kisebb eldirt épliletmagassag esetén, 4,0 m.

d) Az ,Lk-1x"-jeli oldalhataron allo6 beépitési moddal szabalyozott épitési Gvezetben, ha a
kialakult telek szélessége 11 méternél kisebb, az oldalkert mérete, amennyiben a szomszédos
beépitett telken 4 méteres tavolsagon beliil épiilet nem talalhatd, vagy az egymassal
szembenézd épiiletek homlokzatai nyilds nélkiili kialakitasuak, vagy csak az egyik, nem
huzamos tartdozkodas céljat szolgald helyiség nyilasait tartalmazza 2,5 méter. Egyéb esetben
4,0 méter.

(4) A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b)  sem az eldirt legnagyobb épiiletmagassagnal.

C) sem a hatsokertre néz6 épiiletrész épliletmagassaganal.

d) A ab,c) pontokban meghatarozott esetekt6l eltéréen, jelen rendelet 27.§-ban foglalt
esetekben, nem ¢épitési oldalhoz csatlakoz6 hatsé telekhatarral rendelkezd ,kismélységi
telkek” esetében, hatsokert nincs. Az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik.

(5) Amennyiben az oldalhataron allo beépitési mddra szabalyozott meglévd épitési telek kotelezo,
utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter szélességii
épiilet elhelyezését akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhatd
minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetében, €pitési helyen beliil, az aldbbi feltételek teljesiilése

esetén szabadonallo (a telekhatartol legalabb 3,0 m-re 1év0) épiilet elhelyezés is engedélyezhetd az

utcéban kialakult elokert mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén

b) 18,0 métert eléré vagy meghalado szélességli telek esetén, vagy

c) ha az épitési oldal valtozasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna elhelyezhetd az
épitési helyen beliil az Gvezetben eldirt épiiletmagassag megtartasa mellett.

d) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az épiilet a
telekhatarra, vagy az utcaban eldirt elokert tdvolsagra helyezhet6 el.

(7) Hatso kertben az Oték altal megengedett melleképitmények elhelyezhetdek.
24. §

(1) A kozteriilet felol minden 6nallo épitési telek hatsd kertjének gépjarmiivel vald kdzvetlen
megkozelitését biztositani kell.
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(2) Az elékertben terepszint feletti épitmény — kdzmii mitargyak kivételével — nem helyezhetd el.
Az ¢pitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil az tliveghazakat vagy
foliasatrakat a hatsokertben a szomszéd telekkel kozos hatartol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad
telepiteni.

(3) Lakozona kijelolése:

a) Lk, Lke, Lf lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltol mért 25 méter mélységig tartd része
lakozonanak mindsiil, ahol allattartd épiiletnem helyezheté el. Ezeket a lakdzona mogotti
gazdasagi zonaban kell elhelyezni.

b)  Saroktelek esetében, amennyiben a hatsokertként hasznalt telekrész a szomszédos telek
lak6zonajahoz csatlakozik, a telekhatartol mért 25 méter tavolsagig a lakozona eldirdsait kell
alkalmazni, azontul azonban a masik utca feldl biztositand6 lakdzondig gazdasagi zoénaként
lehet a telket hasznalni.

23. Az épiiletmagassagra vonatkozo egyedi eldirasok
25.§

(1) Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épiiletmagassdga nagyobb, mint a

szabalyozasban megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke ugy az atalakitas, bdvités,

rendeltetés megvaltoztatasa esetén megtarthato, de nem novelhetd. Lapostetds épiiletre — az a) pont

szerintiek betartasaval— magastetd épitheto.

a) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetés épiiletnél magasteté épitése esetében a
bovités legfeljebb 1,0 m-rel novelheti a meglévo épiiletmagassagot.

b) Az e rendelet hatalybalépése el6tti, eléirasoknak megfeleléen épiilt épiiletek az
¢épiiletmagassag novelése nélkiil, illetve az a) pont szerinti engedmény figyelembe vételével
bdvithetdk.

(2) Az eldirt minimalis épiiletmagassag kovetelménye nem vonatkozik az egyes épitési telkeken
elhelyezhetd kiilonallo melléképitményekre.

(3) Lakoteriileten kozéptilet (oktatasi, egészségiigyi, igazgatasi) esetében, az erre a célra kialakitott
telken az épiiletmagassag 8,5 m-re ndvelhetd szabadonallo épiiletelhelyezés mellett.

24. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi eléirasai
26. §

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, csak épiilet alatt helyezhetd el. Onalldan
épiilet nélkiil, a foldalatti parkold vagy gardzs és nyilvanos illemhely, zoldségverem,
tragyatarolo kivételével terepszint alatti épitmény nem épithetd.

b)  Terepszint alatti épitmények a lakoteriileteken csak az épitési helyen beliil, de a hatsd
telekhatartol legalabb 1,5 m tavolsagra épithetd.

25. A varos kozteriileti beépitésére vonatkozo helyi eldirasok
27. §
(1) Kozteriilet folé nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, elétetd 60 cm-nél nagyobb kiiilést,

eresz, stb.) csak abban az esetben nyulhat, ha az a kozteriilet rendeltetésszerti és biztonsagos
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hasznalatat, az esetleges légvezetékek biztonsagi zonajat nem érinti, valamint a kozteriileti fak,
novényzet lombozatat, allagat nem veszélyezteti, a kozteriilet szélessége a 12,0 m-t eléri, vagy
meghaladja. Zart erkély kozteriilet felé nyuld része a homlokzati hossz 4/5-ét foglalhatja el, a
telekhatartol legalabb 3,0 m kivételével, 3,0 m folotti Urszelvény biztositasaval. A kiiilése a
kozteriilet felé legfeljebb 1,0 m lehet.

(2) Vendéglato terasz koztertileten torténd elhelyezésének szabalyai:

a)  Vendéglato terasz kozteriileten - a burkolt koztér kivételével- csak kozteriilet alakitasi terv
alapjan helyezhet6 el

b)  Vendéglato terasz zart kialakitassal kozteriileten nem Iétesithetd.

C)  Vendéglatd terasz kozteriileten csak akkor létesithetd, ha a terasz iil6helyeit is szamitasba
véve a sziikséges illemhely kapacitas 20 m-es korzeten beliil biztositott.

d)  Vendéglato teraszok csak akkor létesithetok a kozteriileti jardakon, ha a terasz altal elfoglalt
terlilet mellett visszamarado gyalogos jarofeliilet szélessége legalabb 1,6 m.

26. Az altalanos eléirasoktol eltéré mélységii és elhelyezésii telkek beépitésének sajatos
szabalyai

28. §

(1) A kismélységii telkek beépitése:

a) Ha a telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatsé kertet nem kell
tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig
tlizfallal ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhato, legalabb 3 m
tavolsagot vagy a szabalyozott épiiletmagassag felét kell tartani.

b)  Ha a telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az eldirt oldalkert jelenti a
betartand6 hatso6 kert méretét.

C) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti kismélységii
teleknek mindsiil, legaldbb 3 m tavolsagot vagy a szabdlyozott épiiletmagassag felét kell
tartani.

(2) A vasuti teriiletre lenytlo telkek beépitése: Az épitési hely a hatsod telekhatarhoz csatlakozik
(hatsokert nincs).

(3) Lakohazakra, utcakra telekvéggel fordul6 telkek (kétutcas telek) beépitése:

a) A szemkozti épiiletekre telekvéggel fordulod ingatlanok beépitésénél az elGirt eldkertet kell
tartani.

b) Ket utcara nezo telkeken mindket utca felol epithet férendeltetesii epiilet is, elSiras szerint.

c)  Allattarté melléképitmény mindkét utca fel6l 20,0 m tavolsagnal kozelebb nem helyezhet6 el.

X. Fejezet
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

27. ALAKOTERULETEK TAGOZODASA ES ELOIRASAI
29. §

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk é€s altalanos jellegiik szerint a kovetkezd teriilet
felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a)  Lk-1 Kisvarosias lakoteriilet

b)  Lk-2 Kisvarosias lakoétertilet
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c)  Lk-2x Kisvarosias lakoteriilet
d)  Lke-3 Kertvarosias lakoteriilet
e) Lke-4 Kertvarosias lakoétertilet
f)  Lf-4 Falusias lakoteriilet

g)  Lf-5 Falusias lakoteriilet

28. Lk-1épitési ovezet (Kisvarosias lakoteriilet)
30. §

(1) Kisvarosias lakoéteriiletek a telepiiléskdzpont koriilvevd tdmbokben, valamint a Vértesi
telepiilésrész kozpont és varoskodzpont kozotti orszagos mellékut mentén melletti tombokben lett
kijelolve, melyek elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kisvarosias lakéteriileten a lakd rendeltetésen kiviil
a)  eclhelyezheto épiilet
aa) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
ab) Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato
ad) szallas jellegli és szallashely szolgaltatod
ae) Igazgatasi, iroda
af) Sport rendeltetést is tartalmazhat.
b)  Elhelyezhet6 tovabba a sajatos (lakoteriileti) hasznalatot nem korlatoz6 vagy attdl védelmet
nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
c)  Nem helyezheto el:
ca) onall6 parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmivek és ilyeneket
szallito jarmilivek szamadra,
cb) lizemanyagtoltd, automoso

(3) Az ¢épitési Ovezetben telkenként: lakdsonként, valamint egyéb rendeltetések esetén minden
megkezdett 50 m? nettd szintteriiletre jutdéan a telekhanyad nem lehet kisebb 120 m?-nél, sarok- és
atmend telek esetén 100 m2-nél.

(4) Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket jelen rendelet 3.
mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(5) A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak szerinti
elékert mérettel €s az utcai telekhatartél meghatarozott tavolsagra kijelolt épitési vonalon torténd
¢épiiletelhelyezéssel.

(6) A lakasokhoz tartozé gépjarmiivek telken beliil épiiletben, az eltérd rendeltetési egységekhez
szémitott gépjarmiivek telken beliil legalabb szabad téren helyezenddk el, tgy, hogy a szomszédos
telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne korlatozzak.

(7) Az oldalkert minimalis mérete 4,0 méter.

29. Lk-2, Lk-2x épitési dvezetek (Kisvarosias lakoteriilet)

31.§
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(1) Az 6vezetbe a Sz¢€l utca- Szabadsag utca- Gagarin koz altal hatarolt tdmbben tervezett lakopark
(Sz¢l utcai laképark) kisvarosias lakotombjei tartoznak, a Sz¢€l utcaval hataros két lakdtdmb
kivételével.

(2) Az ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban lakd rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet —a lakéd rendeltetésen kiviil-:

a)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegii és szallashely szolgaltatd

e)  igazgatasi, iroda és

f)  sport rendeltetést is tartalmazhat

g)  Elhelyezhet6 tovabba: A sajatos (lakoéteriileti) hasznalatot nem korlatozé vagy attol védelmet
nem igényl6é gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.

h) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el:
ha) 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket

szallité jarmtvek szamara,

hb) tizemanyagtolto.

(4) Az épitési Ovezetben telkenként: lakdsonként, valamint egyéb rendeltetések esetén minden
megkezdett 50 m? nett6 szintteriiletre jutdan a telekhanyad nem lehet kisebb 120 m?-nél, sarok- és
atmeno telek esetén 100 m2-nél.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazanddé legkisebb telekméreteket jelen rendelet 3.
mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(6) A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak szerinti
elokert mérettel és az utcai telekhatartdl meghatarozott tdvolsagra kijeldlt épitési vonalon torténd
épiilet elhelyezéssel.

(7) Az épitési Ovezetben a teljes kozmiivesitettség kotelezo.

30. Lke-3 épitési ovezet (Kertvarosias lakoteriilet)
32.§

(1) Az épitési dvezetbe a varos belteriiletének, kertvarosias hasznalata lakotombjei tartoznak. Ezen
ingatlanok alkotjék a belteriilet meghatarozo részét.

(2) A kertvarosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil
a)  elhelyezhetd épiilet
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgal kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) szallashely szolgaltatas,
ad) sport rendeltetést is tartalmazhat
b)  Elhelyezhet6 tovabba: A sajatos (lakoteriileti) hasznalatot nem korlatozo vagy attdl védelmet
nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
C) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
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ca) onallo parkoloteriilet €s garazs a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket
szallit6 jarmiivek szamara,

cb) lizemanyagtolto.

cc) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

(3) Az épitési Ovezetben telkenként, legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezhetd el, de lakasonként,
valamint egyéb rendeltetések esetén minden megkezdett 50 m? nettdé szintteriiletre jutdoan a
telekhdnyad nem lehet kisebb 170 m?-nél, sarok- és atmend telek esetén 150 m2-nél.

(4) Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando6 legkisebb telekméreteket, a telek zoldfeliiletének
legkisebb aranyat jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(5) A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész 5. mellékletében meghatarozottak szerinti
elokert mérettel €s az utcai telekhatartél meghatarozott tavolsagra kijeldlt épitési vonalon torténd
épiilet elhelyezéssel.

(6) Az ¢épiiletek teljes kozmiivesitettség mellett helyezhetok. A vezetékes szennyvizhélozat
megépitéséig atmenetileg zart szennyviztarold, vagy mas engedélyezett kdzmiipotld 1étesitése is
alkalmazhato.

31. Lke-4 épitési ovezet (Kertvarosias lakoteriilet)
33.§

(1) Az épitési Gvezetbe a strand- és gyogyfiirdé, valamint a kdrnyezetében tervezett idegenforgalmi
létesitmények szomszédsagaban 1év0, azon kertvarosias teriiletek tartoznak, ahol a lakotertileti
hasznositassal egyiitt, az tidiilési célu felhasznalas is igény.

(2) A kertvarosias lakoteriileten a lakéd rendeltetésen kiviil
a) elhelyezhet6 épiilet
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) szallashely szolgaltatas,
ad) sport rendeltetést is tartalmazhat
b) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el:
ba) 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna onstlynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket
szallito jarmlivek szamara,
bb) {izemanyagtolt, nyitott autdomoso
bc) egyéb (20 f6nél nagyobb befogadd képességii) kozosségi szorakoztatd, kulturalis
rendeltetés
bd) A (2) a) pontba nem sorolhatd egyéb gazdasagi rendeltetés.

(3) Az épitési Ovezetben telkenként, legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezhetd el, de lakasonként,
valamint egyéb rendeltetések esetén minden megkezdett 50 m? nettd szintterliletre jutdéan a
telekhanyad nem lehet kisebb 170 m?-nél, sarok- és atmend telek esetén 150 m2-nél.

(4) Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassag mértékét, valamint a

telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, a telek zdldfeliiletének
legkisebb aranyat jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.
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(5) A telkek beépitési mddja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak szerinti
elékert mérettel €s az utcai telekhatartél meghatarozott tavolsagra kijelolt épitési vonalon torténd
épiilet elhelyezéssel.

(6) Az ¢épiiletek teljes kozmiivesitettség mellett helyezhetok. A vezetékes szennyvizhalozat
megépitéséig atmenetileg zart szennyviztarold, vagy mas engedélyezett kozmiipotld 1étesitése is
alkalmazhato.

32. Lf-4, Lf-5 épitési ovezet (Falusias lakoteriilet)
34. §

(1) A falusias lakoéteriilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezo- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal. A varos szélén elhelyezkedd, falusias
hasznalata teriileteken keriilt kijeldlésre, ahol az egy telken, elhelyezheté ©nalld rendeltetési
egységek szdma legfeljebb 2.

(2) A szabalyozasi terven jeloltek szerint, az atlagosnal kisebb telekméreti lakotertiletek ,,Lf-57,
mig a nagytelkes lakoétertiletek ,,Lf-4” épitési 6vezetbe tartoznak.

(3) A falusias lakoteriileten elhelyezheto épiilet a lakéd rendeltetésen kiviil

a) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  szallas jellegii, szallashely szolgaltatd

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f)  kulturalis, k6zOsségi szorakoztatd és

g)  sport rendeltetést is tartalmazhat

(4) Az épitési Ovezet telkeinek beépitése oldalhatdron 4llo, az adott utcéra, vagy utcaszakaszra
jellemzé 3,0 vagy 5,0 m Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetén 5,0 m mélységii eldkertes, vagy
elokert nélkiili (utcavonalon 4ll6) beépitéssel. Az elokertek méretét a Hész 5. melléklete hatdrozza
meg.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassdg mértékét, a telkek
kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, valamint az €pitési telekeldirt
legkisebb zoldfeliiletét, jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(6) A telkek beépitési mddja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak szerinti
elokert mérettel és az utcai telekhatartol meghatarozott tdvolsagra kijelolt épitési vonalon torténd
épiilet elhelyezéssel.

(7) Az ¢épitési Ovezetben teljes kozmivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés
megvalositasaig zart szennyviztarold vagy mas, engedélyezett kozmiipotldo létesitése is
alkalmazhato.

(8) Az allattarto épitmények és melléképitmények csak a lakozéna mogotti kertben, (az utcavonaltol
mért 20 méternél tavolabb) és a lakoépiilet mogott helyezhetdk el, a hatso telekhatartol legalabb 6,0
m tavolsagra.
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33. TELEPULESKOZPONT TERULETEK TAGOZODASA ES ELOIRASAI
35.§

(1) Létavértes teriiletén a lakoteriiletek és intézmények, vegyesen torténd elhelyezésére, elsésorban

a varoskozponton beliil, Vt: teleptiléskozpont teriilet kertilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv

tiintet fel. A Helyi Epitési Szabalyzat az adottsagokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti

tertileteket tovabbi épitési Ovezetekre bontja:

a)  Vt-1 Belvarosi, zartsort, kotelezéen fsz+1, legfeljebb fsz+3 emeletes beépitésii

b)  Vt-1x Belvarosi, zartsoru foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitésii

Cc)  Vt-2 Vértesi varosrész kozpont és Létai varosrész kozpont déli rész / oldalhataron allo,
foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitésii

(2) A telepiiléskozpont vegyes ¢épitési Ovezetekbe tartozotelken, lakdsonként, valamint egyéb
rendeltetések esetén minden megkezdett 50 m? nettd szintteriiletre jutéoan a telekhanyad nem lehet
kisebb 120 m?-nél, sarok- és atmend telek esetén 100 m2-nél.

34. Vt-1, Vt-1x épitési ovezet (Telepiiléskozpont teriilet)
36. §

(1) A Létai varosrész Belvarosaban kijeldlt zartsoru, beépitési moddal, kotelezden fsz+1, vagy fsz+2
emeletes beépitésre szabalyozott épitési Ovezet.

(2) Az épitési Ovezet tobb 0nalldo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavar0 hatassal a lak6funkcidra.

(3) A telepiiléskozpont tertileten a legfeljebb 16 lakésos lakéd rendeltetésen kiviil
a)  elhelyezheto épiilet:
aa) igazgatasi, iroda
ab) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
ac) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges egyéb kdzosségi
szorakoztato,
ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ae) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
af) sport rendeltetést is tartalmazhat
b)  Elhelyezhetd tovabba: Az épitési dvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo, attol
védelmet nem igényld egyeb gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
c)  Nem helyezhet6 el:
ca) 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara.
cb) lizemanyagtolto,
cc) allattartdo melléképitmény.

(4) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épililetmagassag mértékét, a telkek

kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, valamint a telek eldirt
legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 2. tdblazata tartalmazza.
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(5) A telkek beépitési mddja oldalhataron 4llo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak szerinti
elékert mérettel €s az utcai telekhatartél meghatdrozott tavolsagra kijeldlt épitési vonalon torténd
épiilet elhelyezéssel.

(6) Az ¢épitési Ovezetben teljes kozmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés
megvalositasdig zart szennyviztarold vagy mads, engedélyezett kozmiipotlo 1étesitése is
alkalmazhato.

35. Vt-2 épitési ovezet (Telepiiléskozpont teriilet)
37.§

(1) A Vértesi varosrész kdzpontban és a Létai varosrész kozpont déli részén kijeldlt / oldalhataron
allo, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitésre szabalyozott épitési Ovezet.

(2) Az ¢épitési Ovezet tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szolgéal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavard hatassal a lakofunkciora

(3) A telepiiléskozpont teriileten a lako rendeltetésen kiviil
a)  elhelyezhetd épiilet
aa) igazgatasi, iroda
ab) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
ac) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges egyéb kdzosségi
szorakoztato,
ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ae) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
af) sport rendeltetést is tartalmazhat
b)  Elhelyezhet6 tovabba: Az épitési dvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo, attol
védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.
c)  Nem helyezheto el:
ca) onallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szdmara.
cb) tizemanyagtolto,

(4) Az ¢pitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassdg mértékét, a telkek
kialakitasa, rendezése sordn alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, valamint a telek eldirt
legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 2. tdblazata tartalmazza.

(5) A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak szerinti
elékert mérettel €s az utcai telekhatartél meghatarozott tavolsagra kijelolt épitési vonalon torténd
éptilet elhelyezéssel.

(6) Az ¢épitési Ovezetben teljes kozmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelvezetés

megvalositasdig zart szennyviztarold6 vagy mads, engedélyezett kozmipotlo 1étesitése is
alkalmazhato.

36. GAZDASAGI TERULETEK

38.§
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(1) A gazdasagi teriiletek tagozodasa a varos teriiletén, els6sorban ipari-kereskedelmi, szolgaltato
célu épitmények elhelyezésére:

a)  Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)

b)  Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (intenziv)

c)  Ga-1 Altalanos gazdasagi teriilet

d)  Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet keriilt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) agépjarmiiveket elsésorban az el6kertben, fasitott parkoloban kell elhelyezni,

b) a teljes kozmiivesitettség €s a technoldgiahoz tartozé ellatod biztonsagi rendszerek kialakitasa
kotelezo,

C) a védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
sziikségessé teszi,

d) A melléképitmények koziil csak az ilizemeltetéshez sziikséges épiiletek és épitmények
helyezhetdk el.

e) Allattarto épiiletek és melléképitményei, (kivéve a kereskedelmi, szolgaltato jellegii 16tartas
épiileteit) valamint ndvénytermesztést szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

37. Gksz-1, Gksz-2 épitési ovezetek (Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet)
39.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Elhelyezheto:

a) mindenfajta, nem jelentdsen zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenységi
célu épiilet,

b)  a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalo lakasok (annak legfeljebb 50%-ig),

c) Elhelyezheték a gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények mitkddéséhez sziikséges,
azokat kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgalo épitmények.

d) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi rendeltetéshez
kapcsolodo, vendéglato, szallas jellegli rendeltetési egység is.

(3) Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand¢é legkisebb telekméreteket, az eldirt legkisebb
zoldfeliilet ardnyat, jelen rendelet 4. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(4) Az épitési Ovezetben a teljes kozmiivesitettség és a technoldgidhoz tartozod ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

38. Ga-1 épitési ovezet - Altalanos gazdasagi teriilet
40. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetési épitmények
elhelyezésére szolgal. Ga-1 (Altalanos gazdasagi teriilet)

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhet6 el.
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(3) Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassdg mértékét, a telkek
kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, valamint a telek eldirt
legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 3. tdblazata tartalmazza.

(4) Az elokert mérete 10 méter.
39. Gip-1épitési ovezet - Ipari gazdasagiteriilet
41. §

(1) Az épitési ovezet az Oték. 20. § (4) szerinti egyéb ipari teriilet, mely olyan gazdasagi célu ipari
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési Ovezetben csak kornyezeti hatas szempontjabdl semleges (nem kiilonlegesen
veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fertézdveszélyes lizemek elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi
¢s a teleplilésgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgald lakasok.

(4) Teljes kozmivesitettséggel lehet az épiileteket elhelyezni az ipari szennyvizek eldtisztitasa
mellett.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket jelen rendelet 3.
mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(6) Telken beliili véd6zona:

a) A szabalyozasi terv a lakoteriiletekkel hataros ipari gazdasagi teriileteken, a lakotertilet,
illetve a kornyezet védelme érdekében, ,,Telken beliili véddzold” teriiletetj elolt ki. A
vonatkozo, kiilon rendelkezést, a Hész 18. § tartalmazza.

b) Az ,Ipari gazdasagi teriileten beliili, szabalyozasi terven kijelolt véd6zold teriilet” egyben
beépitési lehetdség nélkiili, beliltetési kotelezettséget is jelent. E teriilet a telek zoldteriileti
fedettségébe beszamithato.

(7) Az ¢pitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassdg mértékét, a telkek
kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, valamint a telek eldirt
legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 3. tdblazata tartalmazza.

(8) Az eldkert mérete 10 méter.

40. (BEEPITESRE SZANT) KULONLEGES TERULETEK
42.§

(1) A véros teriiletén azon létesitmények szdmara, melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek,
jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatasaitol is
védelmet igényelnek, vagy telepiilésrendezési adottsdguk a fejlesztési célok illetve helyi
sajatossagok figyelembevételével egyedi.

(2) Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:
a)  Ksp Sportolasi célu kiilonleges teriilet
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b)  Kid-1 Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet,
c¢) Kid-2 Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
d) Kk Kozmi kiilonleges teriilet

e) Ksz Szennyvizkezelés- tisztitas kiilonleges teriilete

f)  Kmii Mez6gazdasagi tizemi kiilonleges teriilet

g) K-tny Tanya kiilonleges teriilet

(3) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, a telkek
kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, valamint a telek eldirt
legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 4. tdblazata tartalmazza.

41. Ksp-1 jelii dvezet - Sportolasi célu kiilonleges teriilet
43. §
(1) Az épitési ovezet elsdsorban a sport és rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezetben a sport €s rekreacios célu rendeltetésen kiviil:
a)  elhelyezhetd épiilet
aa) irodai- adminisztracios,
ab) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato,
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato rendeltetést is tartalmazhat
b)  Elhelyezhet6 tovabba: A személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 lakas.

(3) Az ¢épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb

¢puletmagassag mértéket, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletet, legkisebb eldirt
zoldfeliilet aranyat a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

42. Kid-1 jelii épitési ovezet- Idegenforgalmi hasznositasi, beépitésre szant kiilonleges teriilet
44. §

(1) Az ovezet az Idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolodashoz kapcsolodd létesitmények
szamara biztosit helyet.

(2) Az ovezetben elhelyezhetdk kereskedelmi, szolgéltatd, széllashely szolgéltatd, vendéglato,
sportolasi €s pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy lizemeltetd szamara szolgalo lakas, a
felsorolt funkciok kiszolgalasat szolgalo egyéb épitmények (pl. garazs, tarlo) és az idegenforgalom
kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

(3) A tertileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

(4) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szazalékot
meg nem haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(5) Az ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni, de az ivovizellatds bevizsgalt és
engedélyezett sajat kutrdl is biztosithato.

(6) Az ¢épitési Ovezetben alkalmazando beépitési mod szabadonallo, eldkert nélkiili. Az épitési
helyet ennek megfelelden kell kialakitani. Az épiiletek elhelyezésére vonatkozdan kételezd épitési
vonalat nem hataroz meg az eldirds. Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.
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(7) A teriileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezheték még a lotartassal €s lovas
sporttal kapcsolatos épitmények (istallo, karam, takarmanytarold) is.

(8) Az épitési Ovezet épitési telkeinek eldirt beépitési maddjat, legnagyobb beépitettségét, a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithat6 telek legkisebb teriiletét,
legkisebb zoldfeliilet ardnyat a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

43. Kid-2 jelii épitési 6vezet - Idegenforgalmi hasznositasu- és csaladi gazdasag kiilonleges
teriilete

45. §

(1) Az ¢épitési Ovezetet az Idegenforgalom, pihenés- rekreacio, tovabba a mezdgazdasagi
tevékenységen alapuld, de idegenforgalmi tevékenységgel Osszeegyeztethetd csaladi gazdasag
szamara jeloli ki a szabalyozasi terv.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetdk az idegenforgalmi tevékenységhez kapcsolddo (sportolési és
pihenési célu, kereskedelmi, szolgaltatd, széllashely szolgaltatd, vendéglatd) épitmények, a
tulajdonos, vagy lizemeltetd szamara szolgald lakés, a felsorolt funkciok kiszolgalasat szolgald
egyéb épitmények (pl. gardzs, tarld). Elhelyezhetdk tovabba az idegenforgalmi tevékenységet nem
zavard hatasi mezoOgazdasagi tevékenység (allattartas, mezdgazdasagi lizemi tevékenység) €s a
csaladi gazdasag miikddtetéséhez sziikséges tovabbi ¢épitmények (lakoépiilet, tarolo és
melléképiiletek).

(3) A teriileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezheték még a l6tartassal és lovas
sporttal kapcsolatos épitmények (lovarda, istallo, karam, takarmanytarolo) is.

(4) A teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szdma nem esik korlatozas ala.

(5) Az épitési Ovezetben alkalmazand6 beépitési mod szabadonalld, eldkert nélkiili. Az épitési
helyet ennek megfelelden kell kialakitani. Az épiiletek elhelyezésére vonatkozoan kotelezd épitési
vonalat nem hatdroz meg az eldiras. Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

(6) Az eldirasok szerint sziikséges parkolohelyeket sajat telken beliil, fasitottan kell kialakitani.

(7) Az épitési dvezetben legaldbb részleges kozmiuvesitettséget kell biztositani, de az ivovizellatas
bevizsgalt és engedélyezett sajat kutrol is biztosithato.

(8) Az ¢épitési Ovezet épitési telkeinek eldirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét, a

megengedett legnagyobb épliletmagassdg mértékét, valamint a kialakithat6 telek legkisebb teriiletét,
legkisebb zoldfeliilet aranyat a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

44. KKk jelii épitési ovezet - Kozmiivek beépitésre szant kiilonleges teriilete
46. §

(1) Az épitési dvezet a teriiletigényes kozmi létesitmények (pl: szennyvizatemeld, flitdmd, trafo
allomas, stb.) szdmara keriilt kijelolésre.

(2) Csak kiszolgalo épiilet épithetd, melyen beliil a személyzet szocidlis ellatasat is biztositani lehet.
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(3) Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
¢piiletmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3. mellékletének
4. tdblazata tartalmazza.

45. Ksz- jelii épitési ovezet - Szennyvizkezelés- tisztitas kiillonleges teriilete
47. §

(1) A telepiilési kommunalis 1étesitmények elhelyezésére (folyékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére valamint hulladékudvar kialakitasara) szolgalo teriiletek. A teriileten csak a technoldgia
mikddtetéséhez sziikséges valamint az Orzéshez sziikséges karbantartdsdhoz ¢épitmények
helyezhetok el. A teriiletet védo fasitassal kell kdrbevenni, legalabb 10 méter szélességben.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fiiggvényében a szabalyozasi
terven feltiintetett véddtertiiletet biztositani kell.

(3) Az ¢épitési Ovezet ¢pitesi telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
épliletmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb tertiletét a HESZ 3. mellékletének
4. tablazata tartalmazza.

46. Kmii -jeliiépitési ovezet - Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet
48. §

(1) Az ¢épitési Ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi
termékek feldolgozésa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkdzok javitasa, lizemi vagy
nagylizemi allattartas céljara szolgalo épiiletek elhelyezésére biztosit teriiletet,

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
a) A mezOgazdasagi és mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsold gazdasagi tevékenységek
épitményei
b) Az épitési Gvezetben a fentieken kiviil elhelyezheto:
ba) A tulajdonos, hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgalo lakasok
bb) A mez6gazdasagi-tizemi teriileten végezhetd tevékenységhez sziikséges, ahhoz
kapcsolodo Oktatasi, iroda, egészségligyi és szocidlis épiiletek.

(3) Az c¢pitesi Ovezet épitesi telkeinek legnagyobb becpitettseget, a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithat6 telek legkisebb teriiletét a HESZ 3. mellékletének
4. tablazata tartalmazza.

(4) A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legalabb sajat mindsitett furott kuttal kell
rendelkezni.

(5) A telephelyeket korben minimalisan 'z oldalkert szélességben beiiltetési kotelezettség terheli.
47. ,,Ktny” Tanyaudvar kiilonleges teriilet ovezete
49. §
(1) MezOgazdasagi- tanya kiilonleges dvezetbe a kiilteriileten fekvd, olyan foldhivatali nyilvantartas

szerinti tanya miivelési agba tartozo foldrészletek tartoznak, ahol a rendelet megalkotdsakor
lakéépiiletek és gazdasagi épliletek is talalhatoak voltak.
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(2) Az épiileteket oldalhataron alldan (ténylegesen az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1 méter
»csurgotavolsagra”) kell elhelyezni. 18 méternél szélesebb telek esetében, az épitési helyen beliil
,,szabadon allo épiiletelhelyezés™ is megengedett.

(3) Az ¢pitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithat6 telek legkisebb teriiletét a HESZ 3. mellékletének
4. tdblazata tartalmazza.

Xl. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

48. (BEEPITESRE NEM SZANT) KULONLEGES TERULETEK
50. §

(1) Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet
igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg az 10%-ot, kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletek keriiltek kijelolésre.

a)  Kb-sp Nagykiterjedésii Sportolasi és rekreacios célu teriilet

b)  Kb-id Idegenforgalmi hasznositasu - beépitésre nem szant- teriilet

c)  Kb-En Megtijulé energia hasznositasat szolgalo teriilet

d) Kb-tem Temet6 kiilonleges teriilete

e) Kb-kegy Kegyeleti park kiilonleges teriilete

f)  Kb-Kt Burkolt koztér

g) Kb-Mk Mez6gazdasagi kert- idegenforgalmi hasznositassal

(2) Az Ovezetre vonatkozd épitési paramétercket (az ingatlan megengedett legnagyobb
beepitettseget, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek
legkisebb teriiletét) a HESZ 4. mellékletének tablazata tartalmazza.

49. Kb-sp jelii 6vezet - Sport és rekreacios céli, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
51. §

(1) A teriileten a sportolasi, rekreacios célu rendeltetések épitményei, tovabba e rendeltetésekkel
Osszefliggd kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato, szallashely szolgaltato 1étesitmények helyezhetok
el.

(2) Az éplileteket szabadonalléan, a teriilet max. 10 %-0s beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 9,0 méteres épiiletmagassaggal.

(3) Epiileteket legfeljebb 1 ha egybefiiggs teriileten lehet elhelyezni.
(4) A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesithetd.

(5) A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legalabb sajat mindsitett furott kuttal kell
rendelkezni.

50. Kb-id, Kb-idx jelii 6vezet - Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre nem szant kiilonleges
teriilet
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52.§

(1) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi,
vendéglato, és szolgaltato, szallashely szolgaltato 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten elhelyezhet6 legfeljebb 1 db lakdépiilet is, a tulajdonos, vagy személyzet szamara.

(3) Az épiileteket szabadonalloan, a Kb-id —jelli 6vezetben a teriilet max. 10 %-os beépitettségével,
a Kb-idx — jelii 6vezetben a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével lehet elhelyezni, legfeljebb 6,0
méteres épililetmagassaggal.

(4) Epiileteket legfeljebb 1 ha egybefiiggé teriileten lehet elhelyezni.
(5) A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesitheto.

(6) A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legalabb sajat mindsitett farott kuttal kell
rendelkezni.

51. Kb-En jelii 6vezet - Napelempark kiilonleges teriilete
53.§

(1) A szabalyozasi tervben megujuld energia termelésére felhasznalhatd teriileteket a szabalyozasi
terv tiinteti fel.

(2) Az Ovezetben a napelempark miitdrgyai és miikodtetéséhez sziikséges jarulékos épitmények
helyezhetdk el.

(3) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter.
52. ,,Kb-tem”-jelii 6vezet - Temeto kiilonleges teriilet
54. §
(1) Az 6vezetbe a temetOk tartoznak.

(2) A temetdk teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozod, csaladi sirkamrak, sirboltok) helyezhetdk
el.

(3) A beépités mddja szabadonallo.

a)  Alegnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 5 %-a.
b)  Alétesitheté maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.

53. Kb-kegy- jelii dvezet - Kegyeleti park kiilonleges teriilet
55. 8§
(1) Az 6vezetbe a kegyelet parkok tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezhetdk el, de 0j temetések nem
engedélyezhetok.

(3) A beépités modja szabadondllo. A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
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(4) A létesithetd maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.

54. Kb-Kt jelii 6vezet - Burkolt koztér
56. §

(1) Az Ovezet azon beépitésre nem szant kozteriiletekre keriilt kijelolésre, melyek jelentds
mértékben burkoltak, kisebb- nagyobb mértékben fasitott, parkositott teriiletek, de a
kornyezetiikben elfoglalt helyzetiik miatt a pihenés- kikapcsolodas, szorakozéds céljat szolgald
épitmények elhelyezése is igény.

(2) Az 6vezetben
a) elhelyezheto

aa) pihenés- kikapcsolodas, szorakozas,

ab) sportolas

ac) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,

ad) egy¢b idegenforgalom kiszolgalasat szolgalo célu épiiletek / épitmények.
b)  az 6vezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd (kialakithato)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,

bb) kerékpart,

bc) parkositott teriilet

(3) A teriilet megengedett legnagyobb beépithetosége: 5 %
(4) Az épiiletet kozteriilet alakitasi terv alapjan lehet elhelyezni.

(5) Az 6vezetben elhelyezésre keriil6 épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 3,5 méter.

55. Kb-MK jelii 6vezet - Mezégazdasagi kert- idegenforgalmi hasznositassal
57. 8§

(1) A mezdgazdasagi kertes teriileten (zartkertekben) kijeldlt, olyan teriiletek, ahol a kertségi
ovezetben egyébként elhelyezhetd épitményeken kiviil, a zartkertek haszndlatdt nem zavard, az ott
folytatott hagyomanyos tevékenységhez kapcsolodd, turisztikai rendeltetés épitményeinek is
elhelyezhetdek.

(2) Az 6vezetben a telkek legfeljebb 10 %-os beépitettségével elhelyezhetd:
a) 1 gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince),
b) a zartkertek hasznalatit nem =zavar6, az ott folytatott hagyomanyos tevékenységhez
kapcsolodo, turisztikai rendeltetés épitményei:
ba) szallashely szolgaltatas
bb) kereskedelem, vendéglatas
bc) A teriileten elhelyezheté legfeljebb 1 db lakdépiilet is, a tulajdonos, vagy személyzet
szamara.

(3) Az épitmények maximalis épiiletmagassaga 6,0 méter.

(4) Az épiileteket oldalhataron alléan (ténylegesen az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1 méter
»csurgd tavolsagra™) kell elhelyezni. 18 méternél szélesebb telek esetében, az épitési helyen beliil
,»,szabadon allo épiiletelhelyezés” is megengedett.
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(5) Az Ovezetben a részleges kozmivesitettség van eldirva, ezen beliil legalabb sajat mindsitett
farott kuttal kell rendelkezni.

(6) Az ingatlant keritéssel kell koriilvenni.

56. Kozlekedési és kozmiiteriiletek
58. §

(1) Az 6vezet az orszagos ¢és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek (parkolok)
— a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével -, a jardak és gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmu
vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a
kovetkezo kozlekedési teriiletek lettek kijeldlve:

a) Kou-1 Kozati kozlekedési teriilet —mellékut

b) Kou-2 Kozuti kozlekedési teriilet — telepiilési gytijtéut

c) Kou-3 Kozati kozlekedési teriilet — mezdgazdasagi fodiléut

d) Kou-4 Kozati kozlekedési teriilet — kiszolgald utca

e)  Kou-5 Kozati kozlekedési teriilet — Gyalogos és vegyes hasznalatu ut,

f)  Kerékpar utak

g) KOk Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet.

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fliggden, legalabb a kovetkezd szélességli €pitési teriiletet kell biztositani:
a)  KOu-1: Orszagos mellékutak megmaradd, kialakult szabalyozési szélességgel
aa) 4814. sz. mellékut
ab) 4807 sz. mellékut
ac) 4809. sz. mellékut
b) KOu-2: Telepiilési gytjtéut tervezett 22 m, illetve kialakult- megmaradd szabalyozasi
szélességgel
ba) Gagarin utca- Béke utca
bb) Arany Janos utca
bc) Pet6fi Sandor utca
bd) Konyari utca- Arpad utca (Nagyvéradi utcaig tartd szakasza)
be) Temetd utca
bf) Széchenyi utca
c) KOu-3: Mezégazdasagi f6 diildutak esetén 12m
d) KOu-4: Kiszolgalo utak esetén 10m
e) KOu-5: gyalogos és vegyes hasznalat( utak esetén 8§ m
f)  Kerékparat esetén 3 m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a) kozlekedési létesitmények
b)  kozmivek és hirkodzlési 1étesitmények

(4) KOk: A vastti teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel. Megmarado szintbeli vasat- kozit
keresztez6dés

a) A Szél utca- Debreceni Ut keresztezésénél

b) A Gagarin utca és folytatasaban kivezetd fodlout keresztezésénél

(5) Pavilonok kozteriileti elhelyezésének szabalyai:
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a) Pavilonokat kozteriilten elhelyezni, csak kozteriiletalakitasi terv alapjan lehet, a Telepiilésképi
Rendeletben lehatérolt teriileteken, az ott meghatarozott telepiilésképi kovetelmények, és e
rendelet jelen bekezdés b) pont rendelkezéseinek figyelembe vételével.

b) A pavilonok kialakitdsanak szabalyai:
ba) Kialakithat6 brutto alapteriilet: 10 m2
bb) Max. épiiletmagassag: 2,70 m
bc) Szerelt, sziikség esetén elszallithato, (mobil)
bd) Alapozas és kézmiicsatlakozas készithetd.
be) Ahol tobb pavilon elhelyezését teszi lehetdvé a szabalyozasi terv, ott a teljes kijeldlt

tertiletet €s a pavilonokat egységesen megjelenéssel kell kialakitani.

57. Z-kp, Z-kk- jelii 6vezetek - Zoldteriiletek — Kozparkok, Kozkertek
59. §

(1) A ,Z-kp”- jeli Ovezetbe a nagyobb kiterjedésti kozparkok, diszparkok, pihend- és
jatszoparkok,mig a ,,Z-kk”-jelli 6vezetbe a kisebb kiterjedésti kozkertek tartoznak.

(2) Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil megkdzelithetének kell lennie. Gyermekkocsival,
kerekes székkel is megkdzelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A ,,Z-kp”¢s ,,Z-kpx-jeli dvezetben elhelyezhetd:

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér)

b)  vendéglatdo épiilet, ujsagot, ajandéktargyat, édességet, viragot arusitdo kereskedelmi
rendeltetésii épiilet, nyilvanos illemhely

C) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet (ek).

(4) A ,,Z-kk”-jelli 6vezetben elhelyezhetd a pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut,
pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér)

(5) Epiiletek a teriilet max. 3%-os beépitettségével helyezhetdk el, a ,,Z-kk”-jelii Svezetben
legfeljebb 3,0 m, a ,,Zkp”- jelti 6vezetben 4,5 m legnagyobb épiiletmagassaggal.

(6) A legkisebb zoldfeliilet aranya ,,Z-kp”-jelli 6vezetben 70%, a ,,Z-kk”-jelli dvezetben 60%.

58. Ev, Eg, Ek dvezetek - Erdéteriiletek
60. §
(1) Az erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdéteriiletek az erdd teriiletfelhasznalési célja szerint:
a) EvVédelmi erd6

b) Eg Gazdasagi erdd

c) EkKozjoléti erdd

ovezetek keriiltek lehatarolasra

(3) Az erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erd6ben (Ev- jelii 6vezetben) —az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi
rendeltetésli erdoben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével- épiiletet elhelyezni nem
lehet.

30



b) A gazdasagi célu erdéteriilet telkén (Eg-jelli 6vezetben) legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az
erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

C) A kozjoléti erdéteriilet telkén (Ek-jelli 6vezet) legfeljebb 5%-os beépitettséggel, az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(4) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a) abeépités legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal térténhet.

b) Az épiileteket 10 m-es el6-, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasaval lehet elhelyezni, a
telekhatartol legalabb 5 méter tavolsagra.

59. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
61.§

(1) A varos kiilteriiletének, mezégazdasagi termelést (ndovénytermelést, allattartast, allattenyésztést,
¢s halaszatot tovabba termékfeldolgozast €s tarolast) szolgald része.

(2) A mezbdgazdasagi teriileteken a kovetkezd dvezetek keriiltek kijelolésre:
a) Msz-1 Mezbgazdasagi teriilet - tobbségében szanto, altalanos

b)  Mgy-1 Mezbgazdasagi teriilet - tobbségében gyep, altalanos

c)  MKk-1 Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

(3) A teriileten elhelyezheté épitményeket jelen szabdlyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

60. Msz-1 6vezet - Tobbségében Szanté miivelésti mezégazdasagi teriilet
62. §

(1) Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
szantd mivelési teriiletek meghatdrozd aranyban taldlhatok, ezért foként a szantofoldi miivelés
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

(2) Az dvezetben a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos a sajat termékfeldolgozasara tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk
el, valamint ha azt a hatosagi eldirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsag igénye miatt
egyébként nem tiltjadk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol
az elhelyezésre keriild lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, a beépithetd teriilet
felet.

(3) Epiiletek legaldbb 0,6 ha (6000m2) nagysagot eléré teriileten helyezhetdk el, 3% beépithetdség
mellett, melybdl lakdépiilet 1,5% beépithetdséggel épithetd, mely szabaly aldl kivételt képeznek a
miivelésbol kivett teriiletek, az alabbiak szerint:

a)  Alegalabb 2000 m2-t meghalado, de 10000 m2 teriiletet el nem éré miivelésbdl kivett teriilet
a telekteriilet legfeljebb 10% mértékben épithetd be. Ahol mezdgazdasagi, (gazdalkodasi)
tevékenységet folytatnak, ott a tulajdonos, vagy a hasznald szamara szolgéald lakdépiilet a
6000 m2-t meg nem haladé teriiletii ingatlanon is elhelyezhetd.

b) Az 1 hektart meghalado teriiletnagysagu miivelésbol kivett teriilet a birtokkdzpont alakitasara
vonatkoz6 lehetdség kihasznalasaval, e rendelet és az orszagos eldirdsok figyelembe vétele
mellett, vagy birtoktest hidnyaban a telekteriilet legfeljebb 10% mértékben épithetd be.
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(4) Az ¢épiileteket szabadon 4llo6 beépitési moddal, maximum 9,0 m épiiletmagassaggal lehet
elhelyezni, a telekhatartol legalabb 15 méter tavolsdgra. A technoldgiai épitményeket a
épiiletmagassag szamitasanal, ha azt egyéb jogszabaly nem korlatozza, nem kell figyelembe venni.

61. Mgy-1, Mgy-2 évezet - Tobbségében gyep, legel6 miivelésti mezogazdasagi teriilet
63. §

(1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon - viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
gyep, legelé miivelésii teriiletek meghatarozd aranyban talalhatok, ezért foként a legeltetés,
allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

(2) Az oOvezetben a ndvénytermesztés ¢s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirdsok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoéplilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriil6 lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem
haladhatja meg, az eldirt beépithetdség altal elfoglalt teriilet felét. Az Ovezetben elhelyezhetd
tovabba a helyben megtermelt aru értékesitésére szolgald kereskedelmi, szolgaltatdé valamint
mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo falusi turizmust szolgalo szallasjellegii épiiletek is.

(3) Epiileteket elhelyezni:

a) A Natura 2000 kiilonleges természetmegérzé teriiletként nem nyilvantartott, ex-lege
terliletnek nem mindsiilé, vagy az orszagos oOkoldgiai halézat magteriilet ovezetébe nem
tartozo foldteriileten a legalabb 1,5 ha nagysagot elérd telken lehet csak elhelyezni, mely
szabaly alol kivételt képeznek a (4) bekezdésben kiilon szabalyozott, miivelésbodl kivett
teriiletek €s a c) pontban szabdlyozott Mgy-2 —jelii dvezetbe tartozo ingatlanok.

b) a Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzo teriiletként nyilvantartott, ex-lege teriiletnek
mindsiilé, vagy az orszagos Okoldgiai haldézat magteriilet dvezetébe tartozofoldteriileten a
legalabb 3 ha (30000 m2) nagysagot elérd telken lehet elhelyezni, mely szabaly aldl kivételt
képeznek a (4) bekezdésben kiilon szabalyozott, miivelésbdl kivett teriiletek ¢ a c) pontban
szabalyozott az Mgy-2 —jelii 6vezetbe tartozo ingatlanok.

c) Az Mgy-2 jelit mez6gazdasagi 6vezetben a telekteriilet legfeljebb 10%-os beépitésével lehet
épitményeket elhelyezni.

(4) Epiiletek elhelyezhetésége a miivelésbdl kivett teriileteken:

a)  Alegalabb 2000 m2-t meghalado, de 10000 m2 teriiletet el nem éré miivelésbdl kivett teriilet
a telekteriilet legfeljebb 10% mértékben épithetd be. Ahol mezdgazdasagi, (gazdalkodasi)
tevékenységet folytatnak, ott a tulajdonos, vagy a hasznald szdmara szolgald lakoépiilet a
6000 m2-t meg nem halado tertileti ingatlanon is elhelyezhetd.

b) Az 1 hektart meghalado6 teriiletnagysagi miivelésbdl kivett teriilet a birtokk6zpont alakitasara
vonatkoz6 lehetdség kihasznalasaval, e rendelet és az orszagos eldirdsok figyelembe vétele
mellett épithetd be.

c) Az Mgy-2 jeli mezbdgazdasagi Ovezetben 1500 m? teleknagysag felett lehet épiiletet
elhelyezni, a telekteriilet legfeljebb 10%-0s beépitettségével.

(5) Az épiiletek kialakitasara, elhelyezésére vonatkozo rendelkezések:

a) Az épiileteket a telek hataratol legalabb az 6vezetben megengedett épiiletmagassag felének
megfeleld tavolsagra kell elhelyezni.

b) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter

c) A telekteriilet megengedett legnagyobb beépithetdségét a (3) és (4) bekezdés szerint kell
meghatarozni.
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62. Birtokkozpont alakitasa mezégazdasagi teriileten
64. §

Birtokkozpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkdzpont csak az Mgy-1, Mgy-2 és Msz-1 mezdgazdasagi 6vezetekben alakithatd, a b)
pont szerinti korlatozasok figyelembe vételével.

b) Kivalo termOhelyi adottsagh szantoteriilet Ovezetében, Natura 2000 kiilonleges
természetmegdrz0 teriileten, az orszadgos Okologiai haldzat magteriilet és dkologiai folyoséd
ovezetében birtokkozpont csak miivelésbdl kivett teriileten alakithato.

63. MKk-1 jelii 6vezet - Kertgazdalkodasra szolgalé, mezégazdasagi teriilet
65. §

(1) Az 6vezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tGlnyomorészt
z0ldség-, sz0l6- és gyilimdlcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket korabban
zarkertnek parcellaztak, vagy a hagyomanyos széldskertek.

(2) Az ovezetben a telkek legfeljebb 10 %-os beépitettségével elhelyezhetd épiilet €s terepszint

alatti épitmény (pince), az alabbi szabalyok betartdsa mellett:

a) A legkisebb beépithetd telek teriilet teriilete legalabb: 720 m? 10 m-es minimalis
telekszélesség mellett.

b) A 720 -1500 m? kozotti teriiletnagysagh telken elsésorban tarolas céljat szolgald egy
gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

c)  Lakoépiilet, a Csere-kertben 16v8 3000 m?- nél nagyobb ingatlanok kivételével, az dvezetben
nem helyezhet6 el.

d) Az ¢épitmények maximalis épiiletmagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a
padlovonal max. 0,3 m lehet.

(3) Allattartas esetén az ingatlant keritéssel kell koriilvenni.

(4) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy liveghaz (a telekhatartol eldirt 1,5 m tavolsag
betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassdga maximum 5,0 m
lehet.

(5) Az épiileteket a kialakult épitési oldalt képezd telekhatartoll- 1,5 méter csurgd tdvolsagra kell
elhelyezni.

64. Mk-2, MKk-2v- jelii 6vezet - Kertgazdalkodasra szolgalo, mezégazdasagi teriilet
66. §

(1) Az ovezet a kulturdlis orokségvédelemi és tajvédelmi szempontbol kiemelkedd jelentdségii
szOloskert 1s magaban foglalo, Mosontakert teriiletére keriilt kijelolésre. Az dvezetben folytathato
teriilethasznalat és épités a kertség hagyomanyaihoz, értékeihez igazitva keriilt meghatarozasra.

(2) Az ovezetben a telkek legfeljebb 10 %-os beépitettségével elhelyezhetd épiilet és terepszint

alatti épitmény (pince), az aldbbi szabalyok betartasa mellett:

a) A legkisebb beépithetd telek teriilet teriilete legaldbb: 720 m® 10 m-es minimalis
telekszélesség mellett.
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b) A 720 -1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken elsOsorban tdrolds céljat szolgald egy
gazdasagi éplilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el.

c) Lakoépiilet az dvezetben nem helyezhetd el.

d) Az ¢épitmények maximalis épiiletmagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a
padlovonal max. 0,3 m lehet.

(3) Allattartas esetén az ingatlant keritéssel kell koriilvenni.

(4) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghaz (a telekhatartol eldirt 1,5 m tavolsag
betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghaz gerincmagassaga maximum 5,0 m
lehet.

(5) Az épiileteket a kialakult épitési oldalt képezo telekhatartol 1,0 méter csurgd tavolsagra kell
elhelyezni.

(6) Az ,,Mk-2v” dvezetre vonatkoz6 kiilon eldirasok:

a) Az Ovezet a kulturalis 6rokségvédelemi és tajvédelmi szempontbol kiemelkedd jelentdségii
szOl6skert, Mosontakert teriiletére keriilt kijelolésre. Az dvezetben folytathat6 teriilethasznalat
¢és épités a kertség hagyomanyaihoz, értékeihez igazitva keriilt meghatarozasra. Az épiiletek
megjelenésére, kornyezetbe illesztésére vonatkozo kiegészitd eldirdsokat, a telepiilésképi
rendelet hatdrozza meg.

b)  Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy iiveghaz az Gvezetben nem helyezhetd el.

C) A védett és védelemre érdemes pajtak ingatlanan és a veliik kozvetleniil szomszédos, illetve
szemben elhelyezkedd ingatlanok esetében, uj épitések, épiilet feltjitasok, a telekhaszndlat
jelentésebb megvaltoztatdsa elott az Orokségvédelmi hivatal szakvéleményét is be kell
szereznl.

65. V-1, V-2, V-3 -jelii dvezet - Vizgazdalkodasi teriiletek
67.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén 1évo, vizgazdalkodassal Osszefiiggd teriiletek. A vizfolyasok,
csatornak medre, a vizmiivek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

a) V-1 Vizgazdalkodasi 6vezet- altalanos

b) V-2 Vizgazdalkodasi 6vezet — F6 vizgazdalkodasi teriiletek (csatornak)

c) V-3 Vizgazdalkodasi 6vezet - allovizek

(2) V-1 -jelti 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: az egyéb nyilt csatornak
medre és partja. Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik a vizgazdalkodéssal és
a vizkar-elharitassal, kapcsolatos épitményeken kiviil egyéb épitmények nem helyezhetdk el.

(3) V-2 -jelli 6vezetbe tartoznak, a f6 vizgazdalkodasi teriiletek: a fontosabb kozcélu nyilt csatornak
medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai
védodidom) Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitasi, vizi sport
¢s a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetok el.

(4) V-3 -jelii 6vezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. Tertiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem
rendelkezik a kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken talmenden a vizkar-elharitasi, vizi sport
és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(5) Vizgazdalkodasi teriiletek meder sz€létdl szamitott 5-5 m tavolsagon €pitmény nem helyezhetd
el, biztositani kell a vizvédelem és karbantartas jarmiivei részére a megkdzelités lehetdségét.
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66. Természetkozeli teriilet (TK) 6vezet

68. §

(1) A varos igazgatasi teriiletén 1évd, beépitésre alkalmatlan mocsaras, nadas teriiletek
természetkozeli dvezetbe tartoznak.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

XII. Fejezet
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

67. A varos igazgatasi teriiletét érint6 orszagos és térségi ovezetek

69. §

Az orszagos és megyei terliletrendezési tervben meghatarozott térségi dvezetek telepiilésrendezési
tervben torténd pontositasat, lehatarolasat e rendelet 6. melléklete tartalmazza.

68. Kiegészito eléirasok

70. §

Az egyes térségi Ovezetekre vonatkoz6 sajatos eldirasok:

a)

b)

c)
d)

f)

Okologiai halozat magteriiletének Svezetére vonatkozé eléirasok:

aa) Az Ovezetben a tajképi illeszkedésre vonatkozo szabalyokat is be kell tartani, melyeket a
TVR tartalmaz.

ab) Az Gvezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévé banya és
banyatelek nem bdvitheto.

Okologiai héalézat pufferteriiletének Ovezetére vonatkozd helyi el8irasok: Nincs

meghatarozva.

Erddk dvezetére vonatkoz6 kiilon helyi eldirasok: Nincs meghatarozva.

Tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo kiegészitd eldirdsok

da) A tajképi illeszkedésre vonatkozoé kiilon szabalyokat, a TVR tartalmazza.

db) Az dvezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket a természetvédelmi
célok megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazéasaval - beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

dc) Az Ovezetben Kkiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehetséges.

Orszagos vizmindségvédelmi teriilet Ovezetére vonatkozd eldirdsok: A felszin alatti

vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az épiiletek tetdvizeinek

gyljtése €s hasznositasa, a teleptilések burkolt feliileteire hulld csapadékvizek késleltetéssel

valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kovetd hasznositasa.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetére vonatkozo eldirasok nincs meghatarozva.

XIII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

71. §
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(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évd, de még érdemben el nem biralt igyekben — az
iigyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) E rendelet hatalyba Iépesevel hatalyat veszti:Létavertes varos szabalyozasi terverél és Helyi
Epitési Szabalyzatarol alkotott, tobb alkalommal mddositott 9/2007.(V.29.) Onk. rendelete.

72. §

Hatalyat veszti A helyi épitési szabalyzatrol és szabdlyozasi tervrdl szold 9/2007 (V.29.)
onkormanyzati rendelet.
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1. melléklet a 15/2022. (XI1. 20.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1 mell SZ1 Szabalyozas kulterulet Letavertes 2022.pdf elnevezésii
f4jl tartalmazza.)
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2. melléklet a 15/2022. (X1I. 20.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2 mell SZ2 Szabalyozas belterulet Letavertes 2022.pdf elnevezési
f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 15/2022. (XII. 20.) onkormanyzati rendelethez

1. tablazatLako ovezetek beépitésének eldirasai

A | B | c | D | E | F | G H
Azépitésitelek legnagyobb
Gvezeti jele |beépitésimodja|  alakithato alakithato alakithaté legnagyobb legkisebb épiilet-
ljele/ legkisebb legkisebb legkisebb beépitettsége | zoldfeliilete magassag
teriilete szélessége mélysége % % (m)
(m2) (m) (m)

3 Kisvarosias lako ovezetek

4 Lk-1 6] 400 14 - 50* 20 6,5

5 Lk-2 ) 500 14 - 40* 20 5,0

6 Lk-2x ) 500 14 - 40* 20 6,5

8

14 Kertvarosias lako dvezetek

15 Lke-3 ) 600 14 - 30 50 4,5

16 Lke-4 6] 600 14 - 35 45 4,5

Falusias lako ovezetek
19 Lf-4 O 720 16 45 30 40 4,5
20 Lf-5 ¢} 1000 16 50 30 40 4,5

Saroktelek, valamint kozbiilsd telek esetében, ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonallo
¢épiiletelhelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron alld beépitési modhoz tartozo épitésin helyen
beliil. *Kisvarosias ¢épitési Ovezetben elhelyezkedd Saroktelek megengedett legnagyobb
beépitettsége, az épitési Ovezeti eldirastol fliggetleniil, 60 % lehet.

vr o r

2. tablazatVegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B | C | D | e | F G H
Azépitésitelek legkisebb-
ovezeti jele | beépitési modja legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
ljele/ teriilete szélessége mélysége beépitettsége zoldfeliilete epulet-r
(mz) (m) (m) % % magassag
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes dvezetek

4 Vt-1 z 500 - 25 50** 30 6,0-12,0*
4 Vt-1x z 500 - 25 50** 30 3,5-7,5*
5 Vt-2 ] 350 12 - 50** 20 3,5-75*

"

* Af6 rendeltetést kiszolgalo, azt kiegészitd funkcidju épliletekre az eldirt legkisebb épiiletmagassag
nem vonatkozik. **Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség 80%, ebben az esetben a
legkisebb zoldfeliilet min. 10%.

3. tablazat:Gazdasagi ovezetek beépitésének el6irasai

A | B | c | D | B ] F G H
Azépitésitelek legkisebb-
Ovezeti jele  |beépitési modja|  legkisebb legkisebb legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
ljele/ teriilete szélessége mélysége | beépitettsége | zoldfeliilete epulet:
(mz) (m) (m) % % magassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetek
4 Gksz-1 SZ 3000 20 - 45 25 <75
5 Gksz-2 Sz 1000 20 - 50 25 <6,0
6 Altalanos gazdasagi épitési dvezetek
7 Ga-1 Sz 1500 25 - 50 20 <75*
8 Ipari gazdaséagi épitési ovezetek
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| 9 | Gipt

Sz

1500

| 50

25

<12,5*

* A technoldgiai épitmények épiilet tomegeébdl kiallo részeivel az épiiletmagassag novelhetd, ha azt

egyéb jogszabaly masként nem szabalyozza.

4, tablazatKiilonleges épitési 6vezetekbeépitésének eldirasai
B | A | ¢ p | E F G
Az épitési telek Eloirt
Ovezeti Beépitési modja Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb Max.
jele fjele/ teriilete szélessége | mélysége beépitettsége zoldfeliilet epulet,
(m?) (m) (m) (%) % magassag
(m)
Ksp Szabadon 4ll6 2000 - - 15 50 9,0
4 Kid-1 Szabadon allo 1 Ha 50 - 20 40 6,0
1Sz
5 Kid-2 Szabadon allo 2000 20 - 40 40 12,0*
1sz/
6 Kk Szabadon allo 100 - - 40 40 6,0*
1sz/
7 Ksz Szabadon allé 400 20 - 40 40 6,0*
1Sz/
8 Kmii Szabadon allo 1000 30 50 40 40 9,0*
1Sz]

*Az épiilet részét képezo, annak tomegébdl kiallo technologiai épitmények, mitargyak és sajatos
épitményfajtadk magassagaval az épiiletmagassag szabalyozott legnagyobb mértéke, ha azt egyéb
eldiras nem korlatozza, ndvelheté. Onallé technoldgiai épitmény legnagyobb magassaga, ha azt
egyéb eloiras nem korlatozza, legfeljebb 30 méter lehet. ** Sajatos épitményfajtdk miatt a

sziikséges technoldgia szerint. Beépitésre szant kiilonleges tertiletek:

a) Ksp Sportolasi célu kiilonleges teriilet

b) Kid-1 Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet,

c) Kid-2 Idegenforgalmi szereppel is rendelkez6, gazdasagi- szolgaltato kiilonleges teriilet
d) Kk Kézmii kiilonleges tertilet

e) Ksz Szennyvizkezelés- tisztitas kiilonleges teriilete

f) Kmii Mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet
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4. melléklet a 15/2022. (XII. 20.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet Beépitésre nem szant.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 15/2022. (XII. 20.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5 _mell elokertek szabalyozasa Letavertes 2022 jh.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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6. melléklet a 15/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6 mell tersegi ovezetek Letavertes 2022 jh.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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Végso eloterjesztdi indokolas

A Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményei €s eljarasrendje alapjan a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv tervezete
elkésziilt.

Az Onkorményzat

a telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervhez kapcsolodo
kornyezeti értékelést elkészittette, és arra vonatkozdan az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm.r. szerinti eljarast,

a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek
készitése sordn az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl €s az eljaras részletes
szabalyairdl szol6 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet szerinti eljarast,

a targyi ligyhoz kapcsolodoé partnerségi egyeztetési eljarast, valamint

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésfejlesztési  eszkozokrdl  szolo, valamint egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (X1.8.) Korm.r. (a tovabbiakban: Korm.rendelet) szerinti
teljes eljarast jogszertien lefolytatta.
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